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1 1. SUMMERING

Q-Core dr en 6ppen och framtidssikrad plattform for hantering av fastighetsdata.
Den mgjliggor somlos integration av olika SCADA-system, sensorer, métare och
externa datakéllor till ett semantiskt normaliserat datalager. Plattformen dr byggd
pa Novant.io, vilket garanterar hog teknisk standard, sékerhet enligt Security by
Design, API-first-filosofi samt stod for moderna interoperabilitetsstandarder som
Brick Schema, Project Haystack och RealEstateCore.

Q-Core fungerar som en neutral navpunkt i fastighetens digitala ekosystem — den
samlar, strukturerar och tillgdngliggdr data i realtid for drift, energioptimering,
forvaltning, Al-tillampningar och ESG-rapportering. Den mojliggdr dven
tredjepartsintegrationer via Oppna och vildokumenterade API:er och erbjuder en
Single Pane of Glass for anvdndare med olika roller.

Genom att Q-Core dr systemoberoende och helt semantiskt uppbyggd blir kunden
fri att byta SCADA, energisystem eller BMS-16sningar utan att behdva omarbeta all
data. Plattformen mojliggor en plattformsekonomi, diar den underliggande datan
kan nyttjas av valfri Al-tjdnst, analysplattform eller beslutsstod — bade nu och 1
framtiden.

Med robust sdkerhet, tydlig datamodell, skalbar arkitektur och stark anvandarfokus
representerar Q-Core nésta generations infrastruktur for smarta och héllbara
fastigheter.

2 2. BAKGRUND / KONTEXT

Fastighetssektorn stér infor ett avgorande skifte. Efter decennier av proprietdra
16sningar, slutna system och leverantdrsldsningar har behovet av 6ppenhet,
interoperabilitet och framtidssdkring blivit akuta. Parallellt kar trycket pa
energieffektivisering, klimatrapportering (ESG), och datadriven drift, vilket stiller
helt nya krav pd hur byggnadsdata hanteras och nyttjas.

Traditionellt har varje nytt system — SCADA, BMS, energianalys, Al-plattformar,
FM-system — inneburit ytterligare ett datasiloskapande med bristande integration
och begrinsad atkomst till information. Forvaltare tvingas arbeta i parallella
system, tekniska forvaltare blir beroende av leverantdrers inldsningar, och all form
av analys krdver manuella datastrémmar eller rapportexporter.

Samtidigt har den digitala mognaden i branschen 6kat. Kommuner, fastighetségare
och privata aktorer inser att den data som genereras 1 deras byggnader inte bara ir
en teknisk restprodukt, utan en strategisk resurs. Den bor struktureras, dgas och
nyttjas med samma noggrannhet som en ekonomisk tillgang.

Mot denna bakgrund fods behovet av en neutral, siker, skalbar och semantiskt
uppbyggd plattform for hantering av fastighetsdata — oberoende av vilka
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underliggande system som anvénds. En digital ryggrad for framtidens smarta
byggnader.

Q-Core dr ett konkret svar pa detta behov.
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3 3. PROBLEMBILD

Dagens fastighetsautomation lider av fragmentering. Manga fastighetsigare sitter
med ett lapptécke av olika leverantorer, SCADA -plattformar, sensorer och
analysverktyg — dir varje komponent ofta kommer med sitt eget API, sitt eget
dataschema, och sin egen inlasning. Resultatet blir:

o Otillginglig data: Data &r inlast i system eller krdver manuell export.

o Silos och dubbelarbete: Olika system har dverlappande funktionalitet utan
att prata med varandra.

o Begrinsad transparens: Drift, underhall, energi och klimatdata gar inte att
samkora for helhetsbild.

o Svirt att byta leverantor: Byte av SCADA eller analysplattform kréaver
ofta total migrering och ny strukturering av data.

o Otillricklig standardisering: Varje implementation blir unik — ingen
ateranviandning mellan projekt.

o Begrinsade méjligheter for AI: For att Al eller beslutsstod ska fungera
behovs tillgdng till strukturerad, historisk och realtidsdata.

Darutover blir kraven frdn samhéllet allt mer rigordsa: héllbarhetsredovisning,
cybersdkerhet, 6kad energieffektivitet och behovet av att kunna visualisera och
agera pa data i realtid. Med nuvarande IT-struktur blir detta ofta en manuell och
ineffektiv process.

Sammanfattningsvis: fastighetsdata finns — men nyttjas inte. Den dr spridd,
ostrukturerad, inlast och ofta otillgdnglig for de system och méinniskor som behover
den.

Q-Core angriper detta problem genom att skapa en neutral, interoperabel och
semantiskt uppbyggd infrastruktur dér all data samlas, normaliseras och gors
tillgidnglig — oavsett kélla eller anvindningsomréde.

Dagens situation - isolerade system

Sensor-
plattform

SCADA1 SCADA2 Energis- BMS @
system

A gyra| ()
ool

=S| == X

Ej kompatibelt Dubbelarbete
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4 4. Q-CORE SOM LOSNING

SCADA e

Sensorer

API-
tjanster
Semantisk normalisering -
Brick / Haystack /
RealEstateCore

e system

Q-Core dr utvecklat for att utgora en digital infrastruktur som samlar, strukturerar,
semantiskt normaliserar och tillgingliggor all teknisk fastighetsdata — i realtid och
historiskt. Plattformen dr byggd med tydliga principer som adresserar hela
problembilden:

4.1 4.1 Any-Scada

Q-Core fungerar med valfritt SCADA-system — sa kallad "Any-Scada". Det innebér
att data kan tas emot via 6ppna protokoll som BACnet, Modbus, MQTT, OPC UA
eller REST fran alla férekommande automationssystem. Detta skapar valfrihet och
utbytbarhet i val av hardvara och driftleverantdr.
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4.2 4.2 Semantisk modell

All data som fors in 1 Q-Core normaliseras semantiskt enligt Brick Schema, Project
Haystack och RealEstateCore. Detta mojliggor:

o Standardiserad forstaelse for t.ex. "luftflode frén ventilationsaggregat pa
plan 3"

o Effektiv sokning, sortering och filtrering

o Al-analys och automatisering utan manuell datatolkning

Q-Core innehdller dven ett inbyggt asset register som kan byggas upp med koppling
till t.ex. VBIS och lokala strukturer. Assetstrukturen &r central for kopplingen till
sensordata, mitare och externa system.

4.3 4.3 API-first

Alla funktioner 1 Q-Core ér tillgidngliga via 6ppna APIL:er. Det mdjliggor:

e Enkel integration mot Power BI, Excel, Airtable, Facilio, SkySpark, FM-
system m.fl.

o Automatiska datastrémmar in och ut

o Mgjlighet att bygga egna gréanssnitt eller appar ovanpa Q-Core

o Full transparens kring datafléden och struktur

APIL:erna dr dokumenterade och foljer moderna best practices. Autentisering sker
med nycklar och stoder bl.a. OAuth.

4.4 4.4 Security by Design

Sakerhet dr inbyggt fran borjan — inte pélagt i efterhand. Q-Core driftas i en ISO-
certifierad svensk serverhall (INIT) med TLS-kryptering, rollstyrd &tkomst,
multifaktorautentisering, backupstrategier och dokumenterad incidenthantering.
Novant-plattformens underliggande sékerhetsprinciper inkluderar:

o Patchhantering

e Penetrationstester

o Séarbarhetsskanning

e Disaster Recovery och business continuity

4.5 4.5 Visualisering och SPoG

Q-Core mojliggdr en Single Pane of Glass (SPoG) — dir anvéndare kan se alla
relevanta métvdrden, larm, dtgérder, energinyckeltal och Al-insikter i ett enda
granssnitt. Anvéndargrinssnittet kan skrdddarsys per roll: tekniker, driftchef,
ekonom, hallbarhetsansvarig etc.
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4.6 4.6 Tillgangsstruktur och Asset Management

En unik styrka i Q-Core dr det inbyggda stodet for Asset Management:

e Alla komponenter i fastigheten — ventilationsaggregat, pumpar, elcentraler,
givare etc — definieras med typ, tillverkare, serienummer, driftar, forvéntad
livslangd, garantidata och kontaktuppgifter.

o Egendefinierade attribut och grupperingar mdojliggor integration med
CMMS, underhallssystem, reservdelslager mm.

e Detta bygger en digital tvilling med béade historik och framtida planering.

Tillsammans utgdr dessa sex komponenter en fullstindig, skalbar och framtidssiker

16sning — dér fastighetségaren atertar kontrollen 6ver sin data, sin drift och sin
digitala strategi.
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5 5. ARKITEKTUROVERSIKT

Fordelar med Q-Core

ooo
000 = O
o000 |5
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/\/ l l
\—— 4
Effektiv dataanalys = Somilos integration Stark sdkerhet
Kraftfull plattform Latt att integrera Avancerade
for datainsamling med befintliga sakerhetsatgarder
och analys system och data-skydd

Q-Cores tekniska arkitektur dr designad med tydligt fokus pd modularitet, sdkerhet,
interoperabilitet och framtidssékring. Arkitekturen kan delas in i tre huvudomraden:

5.1 5.1 Datainhamtning

Datainhdmtningen i Q-Core sker genom sa kallade kdllor som ansluter via 6ppna
protokoll sdsom:

BACnet/IP — {or traditionell fastighetsautomation

Modbus TCP/RTU — {6r dldre givare och métare

MQTT - for loT-enheter och edge-gateways

REST API — for externa system, t.ex. energiportaler, FM-verktyg,
viderdata eller manuella inputs

e CSV-import — stdd for statiska killor och batch-data

Varje kélla konfigureras med ett namn, format, dataintervall och kartldggs
semantiskt in i Q-Cores normaliserade struktur.

5.2 5.2 Noder och systemarkitektur

Q-Core dr uppbyggt kring noder — distribuerade instanser som installeras lokalt
eller virtuellt beroende pé fastighetens behov. Noderna hanterar:
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e Datainsamling och filtrering

o Lokala regler och logik

e Redundans vid kommunikationsbortfall

e TLS-sdker kommunikation mot centralt datalager

Systemet driftas i INIT:s svenska serverhall, men stdd finns for hybridlosningar dér
kansliga miljoer kan hantera lagring lokalt. Kommunikation sker enbart via port
443 (https) vilket forenklar brandvaggskonfiguration och sikerhetsgodkdnnande.

53 5.3 Sakerhet och driftkontinuitet

Q-Core bygger pa Novants sdkerhetsstruktur, med:

e Rollstyrd dtkomst med MFA

o Datakryptering i vila och under transport

 Arlig penetrationstest och sarbarhetsskanning

o Regelbunden patchhantering och Change Control-processer

e Full Disaster Recovery-plan: backup i AWS, éterstartplan, incidenthantering

Detta gor att plattformen kan anvéndas i kritiska miljoer som sjukhus, myndigheter
och sdkerhetsklassade fastigheter.

En sammanfattande arkitekturbild med kommunikationsvégar, semantisk modell
och externa API-anslutningar bifogas i white paper och illustrerar tekniken i sin
helhet.

6 6. ANVANDNINGSOMRADEN

Q-Core édr inte enbart ett datalager — det ar en aktiv plattform for samverkan, analys
och kontroll. Nedan listas ndgra av de viktigaste anvindningsomradena diar Q-Core
redan idag skapar nytta:

6.1 6.1 Driftoptimering och larmhantering

Q-Core samlar in realtidsdata fran alla anslutna SCADA och sensornoder. Genom
semantisk tolkning av datapunkter och larm blir det mojligt att centralisera
driftévervakning i1 en Single Pane of Glass, oavsett leverantdr eller plattform.

Exempel:
o Tjinsteleverantdr med dver 10 000 anldggningar kan konsolidera drenden i
ett drendehanteringssystem via API.

e Larm fran oberoende SCADA-plattformar kan normaliseras och prioriteras
enligt samma kriterier.

. Version: Version | Andrad: Datum - andrad 10/15
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6.2 6.2 Energiuppfdljning och validering

Med modulen Q-Energival kan energidata fran olika kdllor sammanstillas,
valideras, normaliseras och exporteras enligt svenska och internationella
energistandarder. Plattformen hanterar automatiska felavvikelser, tappade
mitvéirden och kan exportera rapporter direkt till energitjdnsteleverantorer.

Exempel:
e Automatisk granskning av fjarrvarmefakturor

o Jamforelse av faktisk forbrukning mot prognos och mal
o Identifiering av ineffektiv styrning via regressionsanalys

6.3 6.3 Al och datadriven analys

Genom att Q-Core tillgéngliggor all data via Oppna API:er, med semantisk struktur,
mojliggors Al-tillimpningar sdsom:

e Prediktivt underhall baserat pa driftmonster
o Avvikelsedetektering i ventilation/kyla/virme
o Forslag pa energisparande atgérder

Plattformen kan integreras med exempelvis Power BI, Excel, Google Sheets eller
specialiserade Al-motorer via REST-APL

6.4 6.4 Asset Management och CAPEX-planering

Varje datapunkt i Q-Core kopplas till ett logiskt tillgdngsobjekt (Asset) som foljer
etablerade semantiska standarder (Brick, RealEstateCore, Haystack). Det innebér
att anvindaren kan koppla mitdata, driftstatus, livslangdsinformation och
garantivillkor till varje fysisk komponent i fastigheten.

Exempel:
e Visualisering av aterstaende livsldngd pa ventilationsaggregat-enheter

o Koppling mellan upphandlingssystem och driftdata
e Integration mot underhallssystem for serviceplanering

6.5 6.5 ESG och hallbarhetsrapportering

Allt fler fastighetséigare behdver rapportera enligt ESG-standarder. Q-Core
mojliggor sparbarhet av:

e Energiforbrukning per zon/funktion

e Inomhusklimat éver tid (IAQ, CO2, temperatur)
e Driftstorningar och dtgérder
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o Installationsar, garantier och klimatpaverkan fran teknikval

Data kan exporteras till externa ESG-verktyg eller direkt till Power BI {for grafisk
sammanstéllning infor investerarrapporter och revision.

7 /. EFFEKTER & VARDE FOR KUND

Inforandet av Q-Core innebdr mer &n en teknisk fordndring — det &r en strategisk
forflyttning for hela fastighetsorganisationen. Plattformens neutralitet, 6ppenhet
och semantiska struktur skapar mitbara och langsiktiga virden i flera dimensioner.

7.1 7.1 Okad kontroll och sjalvstandighet

Genom att fastighetsdgaren dger sin egen dataplattform — oberoende av SCADA-
leverantdr eller integrationstjanst — uppnés en helt ny niva av kontroll. Kunden kan
sjalv:

e Byta SCADA- eller automationssystem utan att tappa datakontinuitet.

o Koppla in nya tredjepartstjénster via API utan beroende av
underleverantorer.

» Utforma sin egen visualisering, analys eller styrlogik baserat pa egna behov.

7.2 7.2 Minskad kostnad och kortare ledtider

Q-Core mojliggdr ateranvindning av struktur, integrationer och visualiseringar
mellan fastigheter. Det innebr:

o Betydligt ldgre kostnad for implementation 1 nésta fastighet.
o Kortare tid frén beslut till effekt.
e Mindre behov av manuella anpassningar och specialldsningar.

Ett skol- eller bostadsbestdnd pa 300+ enheter kan struktureras och analyseras
enligt en gemensam mall, vilket skapar bade skaleffekter och effektivitet.

7.3 7.3 Matbara vinster i drift och energi

Genom att koppla in Al-tjénster, analysverktyg eller larmmotorer pd Q-Cores
datagranssnitt kan fastighetsdgaren skapa tydliga forbattringar 1 bade drift och
ekonomi:

e Minskad energiférbrukning genom kontinuerlig validering och optimering.

o Kortare felsokningstid vid driftproblem.
o Firre manuella besok och farre oplanerade atgérder.
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En kommunal forvaltning med decentraliserad drift kan centralt Gvervaka, validera
och f6lja upp larm och nyckeltal i realtid — utan att byta ut befintliga styrsystem.

7.4 7.4 Forbattrad ESG-rapportering

Q-Core erbjuder ett strukturerat och sparbart sétt att samla och paketera data for
hallbarhetsredovisning:

e COs-utsldpp per kvadratmeter och funktion
e [TAQ (Inomhusklimat) och energieffektivitet
o Livscykeldata per installation

Detta underléttar revision, forenklar rapportering till myndigheter och mojliggor
aktiv styrning mot hallbarhetsmél.

7.5 7.5 Attraktivare digitalt ekosystem

Fastighetsdgare som tillgangliggdr sin data via 6ppna APIL:er far tillgéng till en
vixande marknad av tjdnsteleverantdrer, utan att binda sig till en specifik partner.
Q-Core blir ddrmed en katalysator for innovation:

e Al-startups kan erbjuda energitjanster.

o Integratorer kan fokusera pa vérdeskapande istdllet for anldggningsspecifika
integrationer.

o Bestillaren kan sitta egna krav 1 upphandlingar med hénvisning till Q-Cores
datagréanssnitt.

Med andra ord: Q-Core skapar ett nav dar kundens egen fastighetsdata blir en

strategisk tillgang — tillgénglig, péalitlig och fri att nyttjas dir den gor mest nytta.

8 8. FRAMTID OCH VISION

Q-Core ér inte bara ett svar pa dagens behov — det &r en plattform som ar byggd for
att hantera morgondagens utmaningar. I takt med att fastighetssektorn genomgar en
digital transformation dir energi, drift, sdkerhet och héllbarhet vivs samman,
positionerar sig Q-Core som den digitala ryggraden i det moderna bestandet.

8.1 8.1 Plattform, inte projekt

Till skillnad frén traditionella system, som ofta dr bundna till ett specifikt projekt,
anldggning eller leverantor, dr Q-Core en plattform som lever over tid. Varje
fastighet som ansluts forstarker helheten — med standardiserade strukturer,
ateranvandbara integrationer och gemensamma modeller.

Detta mgjliggdr en plattformsekonomi dér:
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e Nya tjinster kan ldggas till utan nyinstallation.

o Funktioner kan testas i en pilot och sedan skalas upp till hela bestandet.

o Data inte lingre ses som projektavfall, utan som en tillgang som véxer i
vérde.

8.2 8.2 Oppna standarder som strategi

Q-Core stodjer — och bidrar till — etableringen av 6ppna datamodeller som
RealEstateCore, Brick och Project Haystack. Dessa semantiska modeller skapar
forutséttningar for framtida interoperabilitet och maskinldsbarhet.

Genom att fullt ut satsa pa 6ppenhet och standarder, garanterar Q-Core att
fastighetségaren inte lases in — oavsett hur marknaden fordndras. Nya SCADA-
system, Al-modeller eller beslutsstodsverktyg kan enkelt kopplas pé, utan att
behova bygga om hela datagrunden.

8.3 8.3 Al-readiness och framtida automatik

Med en vildefinierad datamodell, tillging till historik, realtidsdata och
hiandelsestrommar ar Q-Core redo att anvandas som motor for:

o Sjélvldrande driftstrategier

o Avvikelsedetektion och prediktivt underhall
o Energieffektiviseringsalgoritmer

e Sjédlvoptimerande system

Plattformen dr byggd med principen Al-friendly by design, vilket innebér att alla
datapunkter dr semantiskt mérkta, API:er dr vildokumenterade och datan &r
tillgénglig bade i batch och i realtid.

8.4 8.4 Ekosystem och partnerskap

Framtiden for fastighetsautomation &r inte ett system — det &r ett ekosystem. Q-Core
skapar en 6ppen marknadsplats for tjénster diar bade etablerade aktorer och nya
innovatorer kan bygga vérde ovanpé en gemensam datagrund.

Detta innebdr att fastighetségaren far valfrihet, konkurrens och en naturlig vig for
innovation — utan att vara beroende av ett enskilt teknikbolag. Den 6ppna
arkitekturen gor att Q-Core kan:

o Integreras med smarta stadsplattformar

o Stddja kommunernas digitala infrastrukturstrategier

e Ageranav 1 regionala eller nationella dataplattformar for
byggnadsinformation
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8.5 8.5 Vision

Malet med Q-Core ir att bli fastighetsbranschens motsvarighet till Apple App
Store — en Oppen, séker och standardiserad plattform dir innovation och
konkurrens sker ovanpé en gemensam infrastruktur. En plats dér:

o Diriftteknikern kan felsoka 900 byggnader fran ett grianssnitt

e Al-leverantren kan plugga in sin modell och direkt tillimpa den pa ett
semantiskt strukturerat bestand

e Ekonomichefen far automatiserade hallbarhetsrapporter utan manuell
inhdmtning

o Systemintegratdren fokuserar pa kundvirde — inte pé att bygga punkt-till-
punkt-16sningar

Q-Core dr inte framtiden — det dr det framtidssikrade valet redan idag.

Affarsmojljigheter
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